
 

 PLIEGO DE CONDICIONES ECONÓMICO ADMINISTRATIVAS QUE 

SERVIRAN DE BASE PARA EL ARRENDAMIENTO MEDIANTE 

CONCURSO DE LAS VIVIENDAS SITAS EN LA PLAZA MAYOR Nº 1 

PORTAL 1, 1º DERECHA Y PORTAL 2, 1º IZQUIERDA, PROPIEDAD DEL 

AYUNTAMIENTO DE SALAS DE BUREBA (BURGOS).- 

 

 1.- OBJETO 

El que se formalice tendrá por objeto la licitación del arrendamiento, mediante 

concurso de dos viviendas. 

DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS 

- Vivienda  1 situada en Plaza Mayor  nº 1, portal 1, 1º Derecha: 48m2 con salón, cocina 

amueblada, una habitación y un baño amueblado. Se acompaña inventario anexo. 

 

- Vivienda 2  situada en Plaza Mayor  nº 1, portal 2, 1º Izquierda: 52m2 con salón, 

cocina amueblada, dos habitaciones y un baño amueblado. Se acompaña inventario 

anexo. 

 

 2.- PLAZO DE VIGENCIA DE ARRENDAMIENTO 

 

 Dicho arrendamiento se concertará por CINCO AÑOS contados desde el día 

que se firme el contrato hasta el mismo día del año 2031 ambos inclusive, y llegado el 

vencimiento de dicho plazo el mismo quedará extinguido a todos los efectos. Conforme 

a lo establecido en el art. 9 de la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos. Con opción 

a prórroga si ambas partes están de acuerdo por otros cinco años.-  

 

 

 3.- DESTINO Y USO DEL OBJETO DEL ARRENDAMIENTO. 

 

 Se destinarán única y exclusivamente a viviendas del inquilino y su familia, debiéndose 

conservar dichas viviendas con el cuidado y esmero normal que las cosas requieren. 

 

 4.- TIPO DE LICITACIÓN 

 

 En concepto de renta por mes se establecen las siguientes cantidades:  

 

-Vivienda 1: 175 Euros al mes (ciento setenta y cinco euros al mes). 

-Vivienda 2: 200 Euros al mes (doscientos euros al mes). 

 

Dicha cantidad podrá ser mejorada al alza, que se satisfará por 

MENSUALIDADES anticipadas durante los siete primeros días de cada mes, mediante 

ingreso en la cuenta corriente de una de las entidades bancarias de las que es titular el 

Ayuntamiento de Salas de Bureba.  

 

 Con el fin de adecuar permanentemente la cuantía de la renta al poder 

adquisitivo de la moneda, lo que así pactan expresamente las partes, es que la renta será 



objeto de revisión automática anualmente. A tal efecto se aplicará a la renta 

correspondiente a la anualidad anterior, la variación porcentual experimentada por el 

Índice General Nacional del Sistema de Índices de Precios de Consumo, que publique el 

Instituto Nacional de Estadística u Organismo Autonómico que le sustituya, el IPC 

publicado en el INE del año anterior, a la fecha de cada actualización. Tomando como 

mes de referencia para la primera actualización el que corresponda al último índice que 

estuviera publicado en la fecha de celebración del contrato, y en las sucesivas el que 

corresponda al último aplicado.  

 

Esta cuantía de la renta revisada será la obligatoria durante el año siguiente de 

duración del contrato. 

 

 

5.- DEMORA EN EL PAGO DE LA RENTA. 

 

La demora por parte del arrendatario en el pago de las cantidades cuya 

exigibilidad se deduzca de este contrato producirá la obligación de pago de intereses a 

favor del arrendador, al tipo de 12% anual, desde la fecha en que aquéllas se 

devengaron hasta el día en que se hagan efectivas; sin perjuicio de las acciones 

judiciales que correspondan al arrendador para obtener su cumplimiento, y en su caso el 

desahucio, cuyos gastos incluidos los del abogado y procurador serán por cuenta y 

cargo del arrendatario en caso de que prosperen dicha acción judicial. 

 

6.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR. 

 

Podrán participar en el concurso cualquier persona que así lo desee, que sea 

mayor de edad y que tenga capacidad jurídica para contratar quedando excluidos 

solamente aquellas personas que tengan pendiente de pago algún impuesto o renta al 

Ayuntamiento de años anteriores.  

 

Podrán presentar ofertas, por sí mismas o por medio de representantes, las 

personas naturales, españolas o extranjeras, que tengan capacidad de obrar: 

 

1.- La capacidad de obrar se acreditará: mediante la fotocopia compulsada del 

documento nacional de identidad. 

 

2.- La prueba de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones para contratar, podrá 

realizarse mediante testimonio judicial o certificación administrativa, según los casos.  

 

Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, 

podrá ser sustituido por una declaración responsable. 

 

Solamente se podrá presentar una oferta por unidad familiar y por vivienda. 

 

7.- PROHIBICIONES.-  

 

Queda prohibido:  

 



1º.- Destinar la vivienda arrendada a usos distintos a los de vivienda, o transformarlo en 

local de negocio, escritorio, oficina, depósito o local destinado exclusivamente al 

ejercicio de una profesión.  

2º.- Subarrendarlo, total o parcialmente, sin autorización expresa y escrita del   

arrendador.  

 

3º.- Ejercer la industria de hospedaje, sin autorización expresa y escrita del arrendador.  

 

4º.- La cesión o traspaso de la vivienda arrendada a titulo oneroso o gratuito.  

 

5º.- Realizar obras por el arrendatario, sin el previo consentimiento y autorización del 

propietario, en la vivienda arrendada y que modifiquen la configuración de la misma o 

que provoquen una disminución en la estabilidad o seguridad de ella. 

  

6º.- Desarrollar en el interior de la vivienda actividades que resulten, molestas, 

peligrosas, incómodas o insalubres. 

 

7º.- Tender ropa y depositar objetos en el balcón que da a la Plaza Mayor. 

 

8º.- Dejar objetos en los espacios comunes, escaleras, etc. 

 

8.- CONDICIONES ESPECIALES.-  

 

A.-  El arrendatario se compromete a dejar libre y a disposición de este Ayuntamiento la  

       vivienda arrendada al finalizar el contrato de arrendamiento. 

  

B.- El arrendatario y su unidad familiar deberán empadronarse en la vivienda arrendada.  

 

C.- El licitador deberá de carecer de vivienda de pleno dominio en Salas de Bureba. 

 

D.- El arrendatario tiene obligación de dar acceso al personal del Ayuntamiento, al  

       balcón de la Plaza Mayor para poner o quitar las banderas, tantas veces como sea  

       necesario, siempre previo aviso. 

 

E.- Autorizar al Ayuntamiento a la realización de la inspección necesaria para 

determinar  

      las condiciones de habitabilidad de la vivienda, etc. 

 

F.- El arrendatario tiene obligación de hacer el mantenimiento anual de la caldera de  

      pellets con empresa autorizada. 

 

9- DERECHOS Y DEBERES 

 

Los adquiridos recíprocamente por el Ayuntamiento y el arrendatario serán los 

derivados de la naturaleza y objeto del contrato que se configura en este pliego de 

condiciones de acuerdo con lo estipulado en el mismo. 

 

10.-GASTOS. 

 



 Serán por cuenta y cargo del inquilino los gastos precisos para la conservación y 

reparación de las viviendas arrendadas, sus instalaciones y servicios agua, basura, 

electricidad, residuos, y demás gastos personales e individualizados que correspondan a 

dichas viviendas y deberá de poner los recibos a su nombre. Así como abonar la renta al 

mes por la cantidad que se adjudique la vivienda.  

 

El arrendador deberá suscribir una póliza de seguros que responda de los daños 

que puedan producirse.  

 

 

11.- TRIBUNALES. 

 

Para conocer de las derivaciones de este contrato serán competentes los 

tribunales que correspondan a este Ayuntamiento renunciando los arrendatarios a 

promover cualquier acción o reclamación ante otros. 

 

12.- RIESGO Y VENTURA. 

 

El Contrato que se formalice se entenderá a riesgo y ventura de los arrendatarios 

conforme a derecho.- 

 

13.- INTERPRETACIÓN DEL CONTRATO 

 

El Ayuntamiento se reserva el derecho de interpretación del contrato sin 

perjuicio del interés del arrendatario a quien, en su caso, se le reserva el ejercicio de las 

acciones o reclamaciones respectivas.- 

 

14.- IMPUESTOS.-  

 

El inquilino se obliga a pagar todos los arbitrios, tasas y tributos municipales, 

autonómicos o establecidos por cualquier otro organismo competente que graven dichas 

viviendas arrendadas, y ello durante todo el tiempo de este arrendamiento. 

 

Particularmente se obligan a pagar el recibo de Basura, Reciclaje, Agua y 

Alcantarillado. 

 

15.-FIANZA.-  

 

La fianza Provisional: es el 3% del precio de licitación (175€, ó 200€). 

  

La Fianza Definitiva: que será de dos mensualidades de la renta que se fije, se  

                                    devolverá el último año. 

 

16.- BENEFICIOS.-  

 

Las personas que se empadronen con fecha posterior al contrato, que no estén 

empadronadas en Salas de Bureba y mantengan el empadronamiento durante el 

contrato, tendrán un descuento del 5% por cada uno de los miembros de la unidad 

familiar que se empadronen en el caso de renovación del mismo. 

 



17.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.-  

 

Para la valoración de las proposiciones y la determinación de la mejor oferta se 

atenderá a los siguientes criterios de adjudicación:  

 

1. RENTA:  

 

A la oferta económica más alta se le otorgará 3 PUNTOS.  

A la oferta económica según el precio de licitación se le otorgará 0 PUNTOS  

A las ofertas intermedias se les otorgará la parte proporcional de puntos. 

 

2.- EMPADRONAMIENTO. 

  

De 1 año y un día a 5 años de antigüedad: 1 PUNTO  

De 5 años y un día a 10 años de antigüedad: 2 PUNTOS  

De 10 años y un día en adelante: 3 PUNTOS  

 

2. UNIDAD FAMILIAR  

 

Se adjudicará 1 PUNTO por miembro con un máximo de 3 PUNTOS. 

 

18.- MESA DE CONTRATACION.-  

 

Dentro los diez días hábiles siguientes a la conclusión del plazo fijado para la 

presentación de proposiciones se constituirá la mesa de licitación.  

 

La mesa de licitación estará compuesta por:  

 

— Rubén Sáiz Sáiz, que actuará como Presidente de la Mesa.  

— Amparo Alonso Peña, Vocal.  

— Daniel Gandía Núñez, Vocal.  

— Mª Luz Díez Díez, que actuará como Secretaria de la Mesa. 

 

19.- APERTURA DE OFERTAS.-  

 

Tendrá lugar en el Salón de Plenos del Ayuntamiento a las 12:00 horas del 

primer jueves hábil después de transcurridos diez días hábiles a partir del día en que 

finalice el plazo para la presentación de proposiciones.  

 

Constituida la mesa de licitación, se procederá a examinar la documentación 

recogida en el primer sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo 

notificará a los interesados para que en un plazo máximo de cinco días procedan a dicha 

subsanación. Transcurrido este plazo, la mesa determinará qué licitantes se ajustan a los 

criterios de selección señalados en el pliego. 

 

En el lugar y hora señalados en el anuncio y en acto público, se procederá a la 

lectura de la lista de licitantes admitidos, y se realizará la apertura de los sobres que 

contengan las proposiciones al concurso, pudiendo rechazarse en el momento aquellas 

que se aparten sustancialmente del modelo o comportasen error manifiesto.  

 



En el plazo máximo de un mes a contar desde la celebración de dicho acto, la 

mesa analizará las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijado en el 

pliego, y podrá solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos 

considere precisos y que se relacionen con el objeto del concurso.  

 

Determinada por la mesa la proposición más ventajosa, se levantará acta, sin que 

la propuesta de adjudicación cree derecho alguno a favor del adjudicatario propuesto. 

 

20.- REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION.-  

 

El órgano de contratación requerirá al licitador que haya presentado la mejor 

oferta para que, dentro del plazo de diez días, a contar desde el siguiente a aquél en que  

hubiera recibido el requerimiento, presente la documentación acreditativa del 

cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentación justificativa del 

cumplimiento de los requisitos previos exigidos por el pliego de cláusulas 

administrativas particulares.  

 

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo señalado, se 

entenderá que el licitador renuncia al arrendamiento.  

 

En caso de renuncia podrá procederse, bien a la adjudicación a la segunda oferta 

más ventajosa, bien a la declaración motivada del concurso como desierto.  

 

21.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.-  

 

Recibida la documentación solicitada, el órgano de contratación deberá 

adjudicar el contrato en el próximo pleno.  

 

No podrá declararse desierta una licitación cuando exista alguna oferta o 

proposición que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego, 

salvo motivos de interés público debidamente justificados. 

 

22.- OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO.-  

 

Serán obligaciones del arrendador:  

 

En cuanto a obras de conservación y mejora, se estará a lo dispuesto en la Ley 

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.  
 

Serán obligaciones del arrendador: 

   

  El Ayuntamiento deberá realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las 

reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de 

utilización para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparación se 

trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los artículos 1563 y 1564 

del Código Civil. 

 

23.- EXTICIÓN DEL CONTRATO.-  

 

El contrato se extinguirá por cumplimiento o resolución  



 

A estos efectos, serán de aplicación además de lo contenido en el presente pliego 

de cláusulas administrativas particulares, el Código Civil y demás disposiciones de 

derecho privado que sean de aplicación. 

 

Se considerará causa de resolución del contrato, en todo caso: 

 

1. La falta de pago del precio durante dos meses, en los plazos y forma 

                establecidos en el presente Pliego. 

 

2. El uso de la vivienda con un fin diferente al de residencia habitual. 

 

24.- RÉGIMEN JURÍDICO DEL CONTRATO.-  

 

Este contrato tiene carácter privado, su preparación y adjudicación se regirá por 

lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, será de aplicación la Ley 

33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas, el 

Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por el Real Decreto 

1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector 

Público, por la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del 

Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24UE, de 26 de febrero de 

2014; supletoriamente se aplicarán las restantes normas de derecho administrativo y, en 

su defecto, las normas de derecho privado. En cuanto a sus efectos y extinción se regirá 

por las normas de derecho privado. 

 

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo será el competente el conocimiento 

de las cuestiones que se susciten en relación con la preparación y adjudicación de este 

contrato. El orden jurisdiccional civil será el competente para resolver las controversias 

que puedan surgir entre las partes en virtud de la naturaleza privada del presente 

contrato. 

 

 

25. –PROPOSICIONES Y DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA.- 

 

Para la licitación del presente contrato, no se exige la presentación de ofertas 

utilizando medios electrónicos debido a los medios que actualmente se disponen.  

 

Las ofertas se presentarán en el Ayuntamiento con domicilio en Plaza Mayor 1, 

de SALAS DE BUREBA, en horario de secretaría, los jueves, dentro del plazo de veinte 

días hábiles contados a partir del día siguiente al de publicación del anuncio en el 

Boletín Oficial de la Provincia de Burgos.  

 

También podrán presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el 

artículo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo 

Común de las Administraciones Públicas.  

 

En aplicación del artículo 85 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de 

noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas, aprobado por Real 

Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, las proposiciones para tomar parte en la licitación 

se presentarán en dos sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que se hará 



constar la denominación del sobre y la leyenda «Proposición para licitar el 

arrendamiento de las viviendas situadas en Plaza Mayor  nº 1, portal 1, 1º Derecha y 

Plaza Mayor  nº 1, portal 2, 1º Izquierda». 

  

La denominación de los sobres es la siguiente: 

  

 Sobre «A»: Documentación Administrativa.  

  

 Sobre «B»: Oferta Económica y Documentación que permita la valoración 

de las ofertas según los criterios de adjudicación.  
 

Dentro de cada sobre, se incluirán los siguientes documentos, así como una relación 

numerada de los mismos:  

 

SOBRE «A»  

 

DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA 

 

a) Documentos.  

 

— En cuanto a personas jurídicas, la escritura o documento de constitución, los 

estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su 

actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, 

según el tipo de persona jurídica de que se trate.  

— En cuanto a personas físicas, el órgano competente utilizará medios electrónicos para 

verificar su identidad, mediante la comprobación de su nombre y apellidos o 

denominación o razón social, según corresponda, que consten en el Documento 

Nacional de Identidad o documento identificativo equivalente, salvo que conste la 

oposición expresa del interesado, en cuyo caso deberá presentar dicho documento.  

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditarán la 

representación de cualquier modo adecuado en Derecho.  

— Si el licitador fuera persona jurídica, este poder deberá figurar inscrito en el Registro 

Mercantil, cuando sea exigible legalmente.  

 

b) Una declaración responsable del licitador indicando que cumple las 

condiciones establecidas en este pliego.  

 

Se presentará conforme al siguiente modelo:  

 

SOBRE A 

MODELO DE DECLARACIÓN RESPONSABLE 

_________________________, con domicilio a efectos de notificaciones en 

_____________, ____________________, n.º ___, con NIF n.º _________, en 

representación de la Entidad ___________________, con NIF n.º ___________, a 

efectos de su participación en la licitación ________________________________, ante 

________________________ 

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD: 



PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratación del arrendamiento del 

inmueble ___________________________________. 

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de 

cláusulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto: 

— Que se somete a la Jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier 

orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del 

contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera 

corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras) 

— Que la dirección de correo electrónico en que efectuar notificaciones es 

__________________________. 

-Teléfono:____________________________ 

 

En caso de sujetos no obligados a relacionarse electrónicamente con la Administración, 

se deberá indicar:  

□ Deseo ser notificado por medios electrónicos. 

□ Deseo ser notificado mediante correo postal. 

□ Me opongo a expresamente a que se consulten o recaben estos datos o documentos a 

través de las redes corporativas o mediante consulta de la Plataforma de Intermediación 

de Datos u otros sistemas electrónicos habilitados para ello. 

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesión y validez de los documentos a 

que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaración, en caso de que sea 

propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido 

para ello. 

Y para que conste, firmo la presente declaración. 

 

En ____________, a ___ de ________ de 20__. 

 

Firma del declarante, 

 

Fdo.: ________________» 

 

SOBRE B 



PROPOSICIÓN ECONÓMICA PARA OPTAR AL ARRIENDO MEDIANTE 

CONCURSO PUBLICO DE LAS VIVIENDAS SITAS  EN LA PLAZA MAYOR 

Nº 1 PORTAL 1, 1º DERECHA Y PORTAL 2, 1º IZQUIERDA, PROPIEDAD 

DEL AYUNTAMIENTO DE SALAS DE BUREBA, CONVOCADA POR EL 

AYUNTAMIENTO, se ajustarán al siguiente modelo: 

 

 

  Don                                                                                  mayor de edad, 

con D.N.I. Nº                                   , en nombre propio (o en representación de         

                                      , como acredita por                                                        ), 

enterado de la convocatoria de concurso subasta anunciada en el “ Boletín Oficial de la 

Provincia número         de fecha                     , toma parte en la misma, 

comprometiéndose a arrendar: 

 

EN LA PLAZA MAYOR Nº 1 PORTAL 1, 1º DERECHA Y PORTAL 2, 1º 

IZQUIERDA, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE SALAS DE BUREBA 

(BURGOS 
 

- La vivienda Plaza Mayor nº 1 Portal 1-1º Derecha, en el precio 

de……………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………. 

 

- La vivienda Plaza Mayor nº 1 Portal  2 - 1º Izquierda, en el precio de 

………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………….  

(letra y número), con arreglo al pliego de cláusulas económico-

administrativas que acepta íntegramente. 

 

  Salas de Bureba  a,             de                     de  2026. 

 

 

     Firma. 

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratación valorar las condiciones de las 

ofertas según los criterios de adjudicación. 

- Fotocopia del D.N.I. 

- Certificado de Empadronamiento 

- Fotocopia del Libro de Familia 

- Declaración responsable de no tener vivienda en pleno dominio en Salas de 

Bureba 

 

A la vista de las ofertas presentadas, la Mesa de Contratación propondrá al adjudicatario 

del contrato.  

 

En Salas de Bureba a 26 de febrero de 2026. 

 

El Alcalde,  

 

 

    Fdo. D. Rubén Sáiz Sáiz. 


